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วันท่ี 20 กุมภาพันธŤ 2568 

เรื่อง คำอธิบายและวิเคราะหŤของฝśายจดัการ 

ผลการดำเนนิงานสำหรับปŘสิ้นสุดวันที่ 31 ธนัวาคม 2567 

เรียน กรรมการและผูšจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยŤแหŠงประเทศไทย 

 

ตามมต ิที ่ประชุมคณะกรรมการ บร ิษ ัท จ ักรไพศาล เอสเตท จำก ัด (มหาชน) (“บร ิษ ัทฯ”) คร ั ้ งท ี ่  1/2568                                

เมื ่อว ันท่ี 20 กุมภาพันธŤ 2568 ไดšม ีมติอนุม ัต ิร ับรองงบการเง ินและผลการดำเนินงานของบริษัทฯ ประจำปŘส ิ ้นสุดวันที่                     

31 ธันวาคม 2567 โดยมีรายละเอียดดังนี ้

 

สรุปผลการดำเนินงานที่สำคญัในปŘ 2567 

 บริษัทฯ เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในโครงการใหมŠและรับรูšรายไดšในปŘ 2567 ไดšแกŠโครงการไพนŤ คอนโด โดยไดšเริ่มพฒันาและ       

เปŗดขายในชŠวงไตรมาส 4 ปŘ 2566 ซ่ึงเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในชŠวงไตรมาส 4 ปŘ 2567  

 ในชŠวงไตรมาส 4 ปŘ 2567 บริษัทฯ ปŗดโครงการการŤดิเนีย พัทยา (โอนกรรมสิทธิ์ครบทั้งโครงการ)  

 ปลายปŘ 2567 บริษัทไดšเขšาซ้ือที่ดิน ในจังหวัดชลบุรี เพื่อพัฒนาเปŨนโครงการและเพิ่มยอดรายไดšในปŘ 2568 โดยมีแผนเร่ิม

งานกŠอสรšางชŠวงตšนปŘ เพื่อจะใหšเริม่รับรูšรายไดšในชŠวงไตรมาส 3 ปŘ 2568  

 
ภาพแสดงการเปรียบเทียบขšอมลูรายไดšจากการขาย 

 
ภาพแสดงการแยกประเภทรายไดšจากการขาย 
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การวิเคราะหŤผลการดำเนินงานสำหรับปŘ 2567  

รายการ 
2567 2566 เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

รายไดš 

รายไดšจากการขาย  

รายไดšอื่น 

 

263.92 

2.43 

 

99.09 

0.91 

 

279.11 

3.07 

 

98.91 

1.09 

 

(15.19) 

(0.64) 

 

(5.44) 

(20.85) 

รวมรายไดš 266.35 100.00 282.18 100.00 (15.83) (5.61) 

คŠาใชšจŠาย 

ตšนทุนขาย  

คŠาใชšจŠายในการขาย 

คŠาใชšจŠายในการบริหาร 

คŠาตอบแทนผูšบริหาร 

 

158.24 

23.21 

34.79 

8.85 

 

59.41 

8.71 

13.06 

3.32 

 

162.29 

26.30 

30.82 

8.13 

 

57.51 

9.32 

10.92 

2.88 

 

(4.05) 

(3.09) 

3.97 

0.72 

 

(2.50) 

(11.75) 

12.88 

8.86 

รวมคŠาใชšจŠาย 225.09 84.51 227.54 80.64 (2.45) (1.08) 

กำไรกŠอนรายไดšทางการเงนิ 

ตšนทุนทางการเงิน สŠวนแบŠง

ขาดทุนจากเงินลงทุนใน

บริษัทรŠวม และ คŠาใชšจŠาย

ภาษีเงินไดš 

41.26 15.49 54.64 19.36 (13.38) (24.49) 

รายไดšทางการเงิน 

ตšนทุนทางการเงิน 

สŠวนแบŠงขาดทุนจากเงินลงทุน

ในบริษัทรŠวม 

0.24 

(16.62) 

(2.88) 

0.09 

(6.24) 

(1.08) 

0.27 

(14.79) 

(0.37) 

0.10 

(5.24) 

(0.13) 

(0.03) 

(1.83) 

(2.51) 

(11.11) 

12.37 

678.38 

กำไรกŠอนคŠาใชšจŠายภาษีเงินไดš 22.00 8.26 39.75 14.09 (17.75) (44.65) 

คŠาใชšจŠายภาษีเงินไดš  (5.03)  (1.89) (7.99) (2.83)  2.96   (37.05) 

กำไรสุทธสิำหรบัปŘ  16.97   6.37  31.76 11.26  (14.79)  (46.57) 

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสำหรับปŘ - 

สุทธิจากภาษ ี

 (0.18)  (0.07) -  -  (0.18)  100.00  

กำไรเบ็ดเสรจ็รวมสำหรบัปŘ  16.79   6.30           31.76           11.26   (14.97)  (47.13) 

 รายไดšรวม 

o รายไดšจากการขาย 

รายไดšจากการขายสำหรับปŘ 2567 จำนวน 263.92 ลšานบาท โดยลดลง 15.19 ลšานบาท หรือคิดเปŨนอัตราลดลง

รšอยละ 5.44 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน สาเหตุเกิดจากสภาวะเศรษฐกจิที่ชะลอตัว และกำลังซื้อของลูกคšาที่ลดลงจาก

อัตราดอกเบี้ยที่ยังคงตัวอยูŠในระดับที่สูงทำใหšธนาคารปฏิเสธสินเชื่อ ประกอบกับการปŗดโครงการการŤดิเนีย 

พัทยา ซึ่งเปŨนโครงการที ่ไดšรับการตอบรับเปŨนอยŠางดีจากชาวตŠางชาติที่เขšามาลงทุนในสŠวนของ Foreigner 

Quota (FQ) ซ่ึงสŠวนใหญŠเปŨนการโอนกรรมสิทธ์ิในชŠวงไตรมาส 3-4 ปŘ 2566 ประมาณ 64% ของโครงการ ทำใหš

ปŘ 2567 เหลือยอดโอนกรรมสิทธ์ิเพียง 36% เทŠานั้น ท้ังน้ีในไตรมาส 4 ปŘ 2567 บริษัทฯ ไดšเร่ิมโอนกรรมสิทธิ์ใน

โครงการใหมŠและรับรูšรายไดšในปŘ 2567 ไดšแกŠโครงการไพนŤ คอนโด และมีการรับรูšรายไดšอยŠางตŠอเนื่องของ

โครงการอื่น ๆ ทำใหšรายไดšลดลงจากปŘกŠอนเพียงเล็กนšอย 
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o รายไดšอ่ืน 

รายไดšอ่ืนของบริษัทฯ ประกอบดšวย รายไดšจากการยกเลิกสัญญา, รายไดšคŠาเชŠาอาคาร และรายไดšคŠาปรับการสŠง

งานลŠาชšา เปŨนตšน ซึ่งเปล่ียนแปลงอยŠางไมŠเปŨนสาระสำคัญ 

 

 คŠาใชšจŠายรวม 

o ตšนทุนขาย 

บริษัทฯ มีตšนทุนขายสำหรับปŘ 2567 จำนวน 158.24 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 59.41 ของรายไดšรวม ลดลงจาก

ปŘกŠอนจำนวน 4.05 ลšานบาท คิดเปŨนลดลงรšอยละ 2.50 ตามรายไดšที่ลดลงจากการขายอสังหาริมทรัพยŤ ซ่ึง

สอดคลšองไปในทิศทางเดียวกัน  

ในสŠวนของอัตรากำไรขั้นตšนรวมปรับลดลงเล็กนšอย ปŘ 2567 อยูŠที่รšอยละ 40.04 สืบเนื่องจากการปŗดโครงการ

การŤดิเนีย พัทยา ซึ่งเปŨนโครงการท่ีมีอัตรากำไรข้ันตšนคŠอนขšางสูง 

อัตรากำไรขั้นตšน (รšอยละ) 2567 2566 

อัตรากำไรข้ันตšนธุรกจิอสังหาริมทรัพยŤ 39.87 41.72 

อัตรากำไรข้ันตšนรวม 40.04 41.86 

 

o คŠาใชšจŠายในการขาย 

คŠาใชšจŠายในการขายของบริษัทฯ สำหรับปŘ 2567 จำนวน 23.21 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 8.71 ของรายไดšรวม 

ลดลงจากปŘกŠอนจำนวน 3.09 ลšานบาท คิดเปŨนลดลงรšอยละ 11.75 ซึ่งเปŨนผลมาจากคŠาใชšจŠายในการโอน

กรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยŤ, คŠาใชšจŠายเพื่อสŠงเสริมการขาย, คŠาใชšจŠายดšานการตลาด และคŠาคอมมิชชั่นที่คำนวณ

จากมูลคŠาการโอนกรรมสิทธิ์  ซึ่งสอดคลšองกับรายไดšจากการขายที่ลดลง ทั้งนี้คŠาใชšจŠายในการขายตŠอรายไดš

รวมท้ัง 2 งวดใกลšเคียงกันโดยปŘ 2567 ที่รšอยละ 8.71 และปŘ 2566 ที่รšอยละ 9.32 

o คŠาใชšจŠายในการบริหารและคŠาตอบแทนผูšบริหาร 

คŠาใชšจŠายในการบริหารและคŠาตอบแทนผูšบริหารของบริษัทฯ สำหรับปŘ 2567 เทŠากับ 43.64 ลšานบาท คิดเปŨน

รšอยละ 16.38 ของรายไดšรวม เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอนจำนวน 4.69 ลšานบาท คิดเปŨนเพ่ิมขึ้นรšอยละ 12.04% ซึ่งเปŨน

ผลจากการบริหารงานโครงการที่เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอน โดยคŠาใชšจŠายในการบริหารหลักของบริษัทฯ คือ คŠาใชšจŠาย

พนกังาน และคŠาใชšจŠายเก่ียวกับการจัดการโครงการ เปŨนตšน  

 ตšนทนุทางการเงิน 

ตšนทุนทางการเงินของบริษัทฯ ประกอบดšวยดอกเบี้ยจŠายจากเงินกูšยืมระยะยาว เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร และตั๋วสัญญา 

ใชšเงิน ซึ่งตšนทุนทางการเงินสำหรับปŘ 2567 เทŠากับ 16.62 ลšานบาท เพิ่มขึ้น 1.83 ลšานบาทหรือรšอยละ 12.37 จากการ

กูšยืมเงินเพื่อนำมาลงทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพยŤโครงการใหมŠที่เริ่มกŠอสรšางปลายปŘ 2566 ตŠอเนื่องถึงกลางปŘ 2567 และ

ประกอบกับอัตราดอกเบี้ยที่ยังคงตัวอยูŠในระดับที่สูง ทำใหšตšนทุนทางการเงนิสูงขึ้นดังกลŠาว 

 สŠวนแบŠงขาดทุนจากเงินลงทนุในบริษัทรŠวม 

บริษัทฯ รับรูšสŠวนแบŠงขาดทุนจากการเขšารŠวมลงทุนในบริษัท เอ็ม. ที. เอส พัฒนาสินทรัพยŤ จำกัด (“บริษัทรŠวม”) ใน

สัดสŠวนการถือหุšนรšอยละ 40 ของทุนที่ชำระแลšว ซึ่งบริษัทรŠวมประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยŤในจังหวัดชลบุรี 

ปŘ 2567 บริษัทฯ รับรูšสŠวนแบŠงขาดทุนจากเงินลงทุนจำนวน 2.88 ลšานบาท ซึ่งรับสŠวนแบŠงขาดทุนเพิ่มขึ้นจากปŘกŠอน  

2.51 ลšานบาท เกิดจากบริษัทรŠวมมีจำนวนการโอนกรรมสิทธิ์ในโครงการไอดิลลŤนšอยลง แตŠมีคŠาใชšจŠายในการดำเนินการ

เพิ่มขึ้น เนื่องจากอยูŠระหวŠางการพัฒนาโครงการใหมŠที่เริ ่มมีการโอนกรรมสิทธิ์และรับรูšรายไดšในชŠวงไตรมาส 3 ปŘ 2567 
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ในปŘ 2567 เงินลงทุนดังกลŠาวถูกจัดประเภทจากเงินลงทุนในบริษัทรŠวมเปŨน สินทรัพยŤทางการเงินไมŠหมุนเวียนอื่น ทำใหš

บริษัทฯ ตšองรับรูšผลตŠางของเงินลงทุนตามวิธีราคาทนุในงบการเงินเฉพาะกิจการใหšเทŠากับเงินลงทุนตามวิธีสŠวนไดšเสีย จึงมี

การปรับกำไรจากการจัดประเภทเงินลงทุนดังกลŠาวเปŨนมูลคŠากŠอนภาษีเงินไดšจำนวน 26.81 ลšานบาท ในงบกำไรขาดทุน

เฉพาะกจิการ 

 กำไรสุทธ ิ

สำหรับปŘ 2567 บริษัทฯ มีผลกำไรสุทธิเทŠากับ 16.97 ลšานบาท ลดลง 14.79 ลšานบาทหรือรšอยละ 46.57 เมื่อเทียบกับ     

ปŘกŠอน เนื่องจากในปŘ 2567 บริษัทฯ มีรายไดšจากการขายอสังหาริมทรัพยŤและกำไรขั้นตšนลดลงจากปŘกŠอน ประกอบกับมี

คŠาใชšจŠายในการบริหารโครงการและตšนทุนทางการเงนิที่สงูข้ึน จากการพัฒนาโครงการใหมŠที่ดำเนินงานในปŘ 2567 

 

การวิเคราะหŤฐานะทางการเงิน 

งบฐานะทางการเงิน 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 
เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 

2567 2566 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

สินทรัพยŤรวม  804.24  100.00  780.58  100.00  23.66   3.03  

หนี้สินรวม  348.42   43.32   349.89   44.82   (1.47)  (0.42) 

สŠวนของผูšถือหุšน  455.82   56.68   430.69   55.18   25.13   5.83  

 สินทรัพยŤ 

บริษัทฯ มีสินทรัพยŤรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 จำนวน 804.24 ลšานบาท เพิ่มข้ึนจากวันที่ 31 ธันวาคม 2566 จำนวน 

23.66 ลšานบาท หรือเพิ่มขึ้นรšอยละ 3.03 โดยที่สินทรัพยŤหลักของบริษัทฯ คือสินคšาคงเหลือ ไดšแกŠ ที่ดิน, หšองชุด, บšาน

จัดสรรที่กŠอสรšางเสร็จแลšวแตŠยังไมŠไดšขายหรือขายแลšวแตŠยังไมŠไดšโอนกรรมสิทธ์ิใหšกับลูกคšา, ที่ดินรอการขาย, เงินลงทุนใน

บริษัทรŠวมซึ่งในปŘ 2567 ไดšจัดประเภทเปŨนสินทรัพยŤทางการเงินไมŠหมุนเวียนอื่น และอสังหาริมทรัพยŤเพื่อการลงทุน       

เปŨนตšน 

ทั้งนี้สินทรัพยŤที่เพิ่มขึ้น เกิดจากผลกระทบของการปรับปรุงมูลคŠาเงินลงทุนในบริษัทรŠวมไปเปŨนสินทรัพยŤทางการเงินไมŠ

หมุนเวียนอื่นจำนวน 26.81 ลšานบาท ทั้งนี้สินทรัพยŤที่ใชšในการดำเนินการอื่นๆ ลดลง ไดšแกŠเงินสดและรายการเทียบเทŠา

เงินสด, เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพันรวมจำนวน 8.09  ลšานบาท แตŠสินทรัพยŤหมุนเวียนอื่นเพิ่มขึ้นประมาณ 7.00              

ลšานบาท จากเงินมัดจำคŠาซ้ือที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการใหมŠในปŘ 2568  

 หนี้สนิ 

บริษัทฯ มีหนี้สินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 จำนวน 348.42 ลšานบาท ลดลงจากวันที่ 31 ธันวาคม 2566 จำนวน 

1.47 ลšานบาท หรือลดลงรšอยละ 0.42 สาเหตุหลักมาจากหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยลดลงรวมประมาณ 15.71 ลšานบาท แตŠ

มีหนี้สินที่เกิดจากสัญญาหมุนเวียน จากการรับเงินจอง - ทำสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรพัยŤเพิ่มข้ึน 8.61 ลšานบาท  

ทัง้นี้ สŠวนประกอบหลักของหนี้สิน ไดšแกŠ เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูšยืมจากสถาบันการเงิน รวม 256.22 ลšานบาท 

 สŠวนของผูšถือหุšน 

บริษัทฯ มีสŠวนของผูšถือหุšน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 จำนวน 455.82 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากวันที่ 31 ธันวาคม 2566 

จำนวน 25.13 ลšานบาท หรือเพิ่มข้ึนรšอยละ 5.83 โดยเกิดจากผลกำไรจากการดำเนินงานในปŘ 2567 และกำไรจากการจัด

ประเภทเงินลงทุน ทั้งนี้สŠวนท่ีลดลงเกิดจากการจŠายเงินปŦนผลเมื่อวันที ่15 พฤษภาคม 2567 จำนวน 16.00 ลšานบาท ทำ

ใหšสŠวนของผูšถือหุšนเพิ่มข้ึนสุทธิตามขšางตšน 
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การวิเคราะหŤอัตราสŠวนทางการเงินที่สำคัญ 

รายการ หนŠวย 
 31 ธนัวาคม 

2567 2566 

อัตราสŠวนกำไรสุทธ ิ รšอยละ  6.36 11.24 

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยŤ รšอยละ 4.78 6.72 

อัตราผลตอบแทนผูšถือหุšน รšอยละ 3.70 7.15 

อัตราสŠวนหนีส้ินตŠอสŠวนของผูšถือหุšน เทŠา 0.76 0.76 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

 

ขอแสดงความนับถือ 

 

 

       (นายวีระพันธŤ จักรไพศาล) 

กรรมการผูšจดัการ 


